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Uzemni studie Na Americe A — Zakladni (daje

A ZAKLADNI UDAIJE

Cile feSeni

Cilem uzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozna feseni vybranych problémd, pripadné Uprav
nebo rozvoj nékterych funkénich systéma v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmirovat
vyuziti a uspotrddani Uzemi.

Studie navrhuje kvalitni vyuZiti a zadstavbu Uzemi, véetné dofeseni napojeni na verejnou technickou a
dopravni infrastrukturu tak, aby byly splnény regulativy platného tzemniho planu obce Mnisek.

Studie fesi plochy bydleni venkovského typu — nizkopodlazni. Je tfeba Fesit zejména vymezeni zastavitelnych
ploch, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi
a technickou infrastrukturu.

Navrhové lokality jsou FfeSeny komplexné s pozadavkem na Uzemné technickd a organizacni opatieni
nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti dzemi.

Studie vytvari podminky pro zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich
hodnot v Uzemi.

UZEMNIi PLAN OBCE MNISEK

Obec Mnisek ma platny
uzemni plan obce z roku
2002 (SAUL s.ro. ||
Liberec), nasledné bylo
pofizeno a schvéleno 6
jeho zmén. Lokalita US1
byla predmétem zmény
¢. 3 aleZi v plose bydleni
venkovského typu -
individudlni €. 33/Z3.

Uzemni  studie na
lokalitu  Mnisek ,Na
Americe” je pofizovana
na zakladé pozadavku
plynouciho  z platného
uzemniho planu obce
Mnisek. Tento
pozadavek byl uplatnén
v ramci zmény ¢&. 3
uzemniho planu obce
Mnisek (Uzemni studie
Us1).

Vzhledem ke
skutecnosti, ze je

v so_uéas’nél dob(? ) UZEM| ’
projednavan novy LNlCH UZEMI

uzemni plan obce 77N
Mnisek, ktery fesi mj. i nadvrhové plochy bydleni v ndvaznosti na lokalitu ,Na Americe”, byl plvodné
pozadovany rozsah Uzemni studie US1 doplnén o Uzemi severovychodné navazujici na lokalitu US1 oznacené
dale jako US2.

SAUL s.r.o 3

A — Zakladni udaje Uzemni studie Na Americe

FLULMT ILNIG L1, T TRIUT [SK)
1 PLOCHY MISTNICH A ZKLIDNENYCH KOMUNIKACI (K)
] PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI (P)
CHODNIKY U SILNIC A KOMUNIKAC]
CYKLISTICKE STEZKY
INACENE TURISTICKE STEZKY
CERPACI STANICE POHONNYCH HMOT
] PARKOVISTE, POCET STANI
] HROMADNE GARAZE, POCET BOX(
AUTOBUSOVA ZASTAVKA
[ZOCHRONA DOCHAZKOVE VZDALENOSTI 5 min (400 m)
USEK HLUKOVEHO POSOUZENI
] HLUKOVA IZOFONA 60 dB, 50 d8
| ZELEZNICN| PREJEZD CHRANENY
PLOCHY BYDLEN| MALOMESTSKEHO TYPU - STREDOPODLAZNI (BDA
] PLOCHY BYDLENI MALOMESTSKEHO TYPU - NIZKOPODLAZNI (BIM)
PLOCHY BYDLEN| VENKOVSKEHO TYPU - NiZKOPODLAZNI (BIV)
PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRALNI (SOC)

] HRANICE RESENEHO UZEMI
] HRANICE KATASTRALNICH UZEMI ¥
1 HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMI OBCE K ROKU 1995

] HRANICE ZASTAVITELNEHO (ZEMI
| HRANICE ZAPLAVOVEHO UZEMI JERICE
] HRANICE AKTIVNI ZONY ZAPLAVOVEHO UZEMI JERICE
] HRANICE MELIOROVANYCH PLOCH - ROK VYSTAVBY
_]  HRANICE VYBRANYCH OCHRANNYCH PASEM

] HRANICE BEZPECNOSTNIHO PASMA VTL PLYNOVODU

[ i | PLOCHY OBGANSKE VYBAVENOSTI, NEVYROBNI SLUZBY (OV) ] HRANICE CHKO JIZERSKE HORY

=] PLOCHY DOPRAVNIWEAVENOST DY) | s I HRANICE ZON CHKO JIZERSKE HORY

=01 T ] PLOCHY SPORTU A SOUSTREDENE REKREACE (R) | HRANICE MALOPLOSNYCH CHRANENYCH UZEMI PRIRODY
[E | ] PLOCHY SPORTU (S) 2 OPM.-'-.LOPLCISSI‘\IYE_H CHRANENYCH UZEMI PRIRODY
= 1 PLOCHY CHATOVYCH A ZAHR ; ) I | LOKALITY ZVYSENEHO ZAJMU OCHRANY PRIRODY 1.5
N ) PL[)EHVHRB:JT()-;U TN IVONNSION: 0D I ] PRVKY A SKUPINY CENNE ZELENE

| OZNACENI PRVKU USES DLE PLATNYCH DOKUMENTACI

S0 PLOCHY VYROBY (V)

| | PLOCHY VYROBY A PODNIKATELSKYCH AKTIVIT V INTEGRACI § BYDL [T BIOCENTRUMREGIONALNI

; | PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI (TV) iz O N %:?\E%Tgb&?@g!ru e,
] PLOCHY OSTATNI E 1 [ | BIOKORIDOR NADREGIONALNI

L | OBJEKTY PAMATKOVE CHRANENE, OBJEKTY ARCHITEKTONICKY WWZ e OO

OCHRANNE PASMO LESA 50 m

HRANICE A CISLA NAVRHOVYCH LOKALIT

HRANICE A CISLA NAVRHOVYCH LOKALIT ZMENY C.5
PLOCHY LESNI PUDY -

PLOCHY VODNICH TOKU A NADRZI

PLOCHY ORNE PUDY

PLOCHY ZAHRAD A SADU

PLOCHY LUK A PASTVIN :

PLOCHY PARKU A VEREJNE ZELENE n
PLOCHY SPORTU A REKREACE S PREVAHOU ZELENE
PLOCHY OCHRANNE, OSTATNI A DOPROVODNE ZELENE
PLOCHY PRO ZELEZNICNI DOPRAVU (ZD)

PLOCHY SILNIC 1, IL, Il TRIDY (SK)

PLOCHY MISTNICH A ZKLIDNENYCH KOMUNIKACI (K)
PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI (P)

CHODNIKY U SILNIC A KOMUNIKACI

1 A inmaud arrng

V rdmci US1 Uzemni studie plni poZadavek stdvajiciho platného Uzemniho planu obce Mnisek a v ramci US2
bude Uzemni studie tvofrit podklad pro vyjadfeni dotéenych organ(, vefejnosti a rozhodovani zastupitelstva
obce k zafazeni této plochy mezi zastavitelné v ramci nového Uzemniho planu Mnisek, ktery je pravé
pofizovan.

Regulativ stavajiciho platného UPO Mnisek pro plochy bydleni venkovského typu nizkopodlaini - BIV

Charakteristika
. Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech s podilem objektd individuaini rekreace

Pfipustné vyuziti uzemi

. pfipousti se bydleni v rodinnych domech do t#i bytovych jednotek v jednom objektu a v objektech
individualni rekreace obdobného architektonického charakteru

. pripousti se umisténi drobné vyroby a sluzeb v pfizemi objektl, nerusici ve smyslu hygienickych
predpist prevazujici obytnou funkci, Cinici pres 60% obestavéného prostoru viastniho objektu

. pfipousti se drobnd péstitelskd nebo chovatelskd ¢innost na pozemku nebo ve vlastnich ucel.
stavbach, nerusici ve smyslu hygienickych predpist pfevazujici obytnou funkci objektu

. vyjimecné se na pozemku pfipousti umisténi drobné vyroby a sluzeb v samostatnych doplfikovych
objektech, nerusici ve smyslu hygienickych predpist okolni obytné plochy

. pozaduje se feSeni odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na prislusSném

pozemku formou nekrytych i krytych stani a garazi, které mohou byt soucasti hlavniho i
samostatného doplfikového objektu

. stavby jsou umistény na samostatnych parcelach s velikosti, danou polohou a charakterem lokality
(cca 2000 m, a vice na 1 objekt, s oboustrannou toleranci, umoznujici pfizpisobeni konkrétni
situaci), se zajisténim prijezdu z verejnych komunikaci

. pro vyuziti ploch zasazenych ochrannymi pasmy budou dodrzeny podminky, vyplyvajici z pfislusnych
zdkonnych predpis(, v plochach s funkénim vyuZitim pro bydleni, leZicich v hlukem zasazeném tGzemi
bude povolovano umistovani staveb pro bydleni jen v pfipadé, Ze jiz v Uzemnich fizenich bude
doloZeno dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech téchto staveb
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Uzemni studie Na Americe A — Zakladni udaje

(blize v popisu ploch - tabulka C1 Pfehled navrhovych lokalit)

. tvar, objem a orientace hifebene staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby nebo
navrhované Sirsi koncepci, pfipousti se podlaznost 1 NP + 1 obytné podkrovi, Sikmé zastfeseni,
koeficient zastavéni (k.z.) pozemku, udavajici podil zastavéné i zpevnéné plochy v ramci zastavitelné
plochy — max. 15 %, stavby umistované v CHKOJH budou obdélnikového pldorysu v proporcich 3irky
ku délce 1:2-1:1,5, objekt v hlavnim priceli ptrizemni, sedlové zastfeSeni ve sklonu 40-50 st.,
podélné umistény hfeben a vyuZité podkrovi, pfi zaruce kvalitniho projektu, odsouhlaseného obci,
se pfipousti odlisné individudIni feseni

. v okrajovych lokalitdch s min. vazbou na zastavéné uzemi obce jsou pro vystavbu stanovené tyto
zvlastni regulaéni pozadavky, minimalizujici negativni dopad vystavby na krajinny raz:

1. respektovani prostorové dominanty stav. lesnich porostl a krajinné zelené, nutnost zachovani
kvalitni stdvajici zelené a cilené doplnéni sidelni (verejné) zelené nové, komponované v soucinnosti
s objekty rodinnych domka,

2. respektovani stavajici terénni konfigurace, pfi feseni objektl a umistovani komunikaci a objekt(
do terénu je nutné maximalni prizpUsobeni vystavby terénni konfiguraci s vylou¢enim vzniku
nezddoucich krajinnych dominant — pohledové se bude uplatfiovat pouze 1.NP+podkrovi, a to
v pfipadé potreby, i zapusSténim ¢asti objektu do terénu

Nepfipustné vyuziti uzemi

- nepripousti se vyuziti uzemi pro jiny ucel, ktery neslouzi vySe uvedené funkci, zejména stavby
rekreaCnich a zahradkarskych chat, druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo
neprimo narusuji pohodu obytného a rekreacniho prostfedi — vyrobni a skladovaci cinnost
s Ucelovymi stavbami s vlivy na okoli ve smyslu hygienickych predpis(

C1 piehled navrhovych lokalit — tab. prehled a zédkladni charakteristiky ploch ndvrhovych lokalit

- Oznaceni - Stavajici vyuZiti | - PGvodni vyuZiti |- Navrhované vyuZiti ve Zméné ¢.3 UPO - Upresnéni polohy
dle Zmény ¢.3 | - Vyméra cca navrhované - Vystupni limity vyuZiti Gzemi v feseném Uzemi
- Katastralni v platném UPO, | - K.z. (koefic. zastavéni) v %
uzemi popf. ve zméné
¢.1,2
33/23 louka, pastvina | ponechana plochy bydleni venkovského typu nizkopodlazni (BIV) Z obce, mimo
zemédélska - zména funkcniho vyuziti soucashou
k.a. 26.474 m? plda - plocha nové zahrnuta do zastavitelného tuzemi zastavbu obce,
Mnisek - bude zohlednéno OP lesa pomistné
u Liberce - zachovani stavajici kvalitni zelené a doplnéni nové ,Amerika“
sidelni zelené, cilené komponované v soucinnosti
s objekty RD, respektovani terén. konfigurace
- spolecny pfistup s lok.¢.34 po stavajici Gcelové
komunikaci
- k.z. cca 9 % (dle zprac.US1)

Uziti vy$e uvedeného UPO Mnisek v souc¢asnych podminkach

Vyse uvedeny Uzemni plan obce Mnisek byl zpracovdn v roce 2002 podle tehdy platného stavebniho zdkona
¢. 50/1976 Sb., ktery byl od 1.1.2007 nahrazen novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb. a ten nasledné
dal$imi pozménujicimi zdkony, zejména zak. ¢. 350/2012 Sb., které zasadné zménily pravni prostiedi
v oblasti Uzemniho planovani. V soucasné dobé metodické pokyny MMR Fikaji, Ze podrobnosti, které nalezZeji
regula¢nimu planu nepatfi do Uzemniho planu a dale, Ze pokud je aplikovan starsi Gzemni plan obsahuiji
cokoliv, co do uzemniho pldnu nepatfi, tak se tato jeho ustanoveni nepouziji. Z toho plyne, ze pfi dnesni
aplikaci UPO Mnisek by se nemély pouZit regulace staveb, tj. zejména tvar a sklon stfechy, tvar a orientace
pldorysu stavby apod.
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A — Zakladni udaje Uzemni studie Na Americe

KAPITOLA 1. UVOD

ad 1.1 Dlvod pro pofizeni tzemni studie respektovdno
ad 1.2 Vymezené Uzemi respektovdno
ad 1.3 Limity vyuziti dzemi respektovdno
ad 1.4 Cil a ucel Uzemni studie respektovdno
KAPITOLA 2. POZADAVKY NA VYUZITI UZEMI

ad 2.1 Pozadavky na feseni dopravy splnéno
ad 2.2 Pozadavky na fesSeni technické infrastruktury splnéno
ad 2.3 PoZadavky na ob¢anské vybaveni splnéno
ad 2.4 Pozadavky na Zivotni prostredi splnéno
Uzemni studie resi v pfislu§ném méFitku pozemky uréené pro vefejnd prostranstvi — zeleri.

ad 2.5 Pozadavky na architekturu a urbanizmus splnéno
KAPITOLA 3. POZADAVKY NA OBSAH ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

ad 3.1 Textova ¢ast splnéno

Nad ramec poZadavk( byla doplnéna kapitola B8 — Vyhodnoceni zaborti ptdniho fondu a D — Vizualizace.
Vzhledem k tomu, Ze je poZadovadn vykres zabor( pidniho fondu, je tfeba doloZit predpokladané zdbory téz
Ciselné. V kapitole vizualizace je zobrazeno navrZené reseni v plochdch nad ortofotomapou s reliéfem terénu
prostrednictvim programu Google Earth a ddvad tak hrubou predstavu o umisténi navrZenych ploch v krajiné.

ad 3.2 Graficka ¢ast splnéno
Vzhledem k tomu, Ze reseni uzemni studie se netykaji Zddné verejné prospésné stavby ani verejné prospésnd
opatreni, byl vykres ¢. 7 nazvdn Viykresem etapizace.

KAPITOLA 4. POZADAVKY NA ROZSAH ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE A DALSi TECHNICKE POZADAVKY

ad 4.1 Rozsah zpracovani splnéno
ad 4.2 Technické pozadavky na zpracovani Uzemni studie splnéno
6 SAUL s.r.o



Uzemni studie Na Americe B — Reseni Uzemni studie

B RESENi UZEMNIi STUDIE

Re$ené Uzemi je soucasti katastralniho Gzemi MniSek u Liberce (697605). Nachazi se na vychodné
orientovaném svahu, cca 600 m severozdpadné od silnice Liberec — Frydlant (I/13), cca 1400 m vzdusnou
Carou od centra obce MniSek a 8 km od mésta Liberec.

Zapadni hranici pozemku tvofi zivicnd pfijezdova komunikace napojena na silnici 1/13 a maly remizek,
na severni a jizni strané sousedi pozemek s trvalym travnim porostem a vychodni hranice je tvotrena lesnim
smiSenym porostem.

Lokalita US1: je dle platného Uzemniho planu obce Mnisek tvorfena navrhovou plochou bydleni
venkovského typu — nizkopodlazniho (BIV) — €. 33/Z3, sestdvajici z parcel p.¢. 1318/1, 1397. V pravé
pofizovaném novém UP Mnisek je tato plocha oznacena Z63 a Z65 (pési komunikace).

Lokalita US2: je v platném UPO Mni$ek vedena jako stabilizované plochy luk a pastvin a plochy orné ptdy.
V pravé potizovaném novém UP Mnisek je tato plocha oznacena Z62. Jednd se o parcel p.¢. 1389/1, (1397),
1504/6, 1504/7.
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B — Reseni Uzemni studie Uzemni studie Na Americe

ReSené Uzemi leZi zapadné od centra obce Mnidek v k.U. Mniek u Liberce (697605) pfimo na hranici
spravniho Uzemi obce a sousedi tak se statutarnim méstem Liberec (k.U. Krasna Studanka — 673641). Jedna
se o Uzemi leZici vii¢i centru obce ve vyvysené poloze (cca 425 m n.m.) severné od stavajici trasy silnice
I/13, ktera lezi v Udolni poloze (cca 400 m n.m.) a tvofi patef osidleni v této ¢asti obce. Pro Sirsi Uzemi v obci
MniSek mezi ul. Liberecka a Novoveska se uziva mistni nazev ,,Amerika“. Diky této poloze skytd feSené Uzemi
vyhledy vychodnim smérem na zapadni stranu lJizerskych hor a jiznim smérem na Jestéd, coz z néj Cini
bezpochyby atraktivni lokalitu pro trvalé bydleni.

Cesta z feSeného Uzemi do centra Liberce osobnim automobilem trva cca 10 minut, proto lze toto Uzemi
jednoznacné povaZovat za suburbanni oblast krajského mésta Liberce.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutné zminit, Ze reSené Uzemi nelezi v Zzadném velkoplosném ani
maloplosném chranéném Gzemi (hranici CHKO Jizerské hory tvofi silnice 1/13), nevyskytuje se na ném Zadny
z prvk@ USES ani lokalita soustavy NATURA 2000. Z hlediska VKP se zde vyskytuji pouze VKP ze zakona — lesy
a vodni toky. Z hlediska krajinafského se jednd o exponovanou lokalitu zasahujici do urbanizaci témér
nedotéeného souvislého Uzemi (Amerika), ktera je viditelnd z dalkovych pohledld a bezpochyby ovlivni
panorama obce MniSek napt. pfi pohledech z vrcholl Jizerskych hor. Z téchto dlvodu je tfeba k zastavbé
tohoto Uzemi pfistupovat obzvlast citlivé.
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Uzemni studie Na Americe B — Reseni Uzemni studie

Spravni clenéni

Regené Uzemi leii v obci Mnisek, ktera je souasti spravniho Uzemi obce s povéfenym obecnim ufadem
Chrastava a obce s rozéifenou pisobnosti (ORP) Liberec, leZi v severovychodni ¢asti ORP Liberec. Re$ené
uzemi lezi v okrese Liberec a Libereckém kraji.

LEGENDA

=== HRANICE LIBERECKEHO KRAJE

—— SPRAVNI 0BYOD OBCE I STUPNE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI

@ | 08EC11.STUPNE § ROZSIRENOU PUSOBNOSTI

F——] SPRAVNI 0BVOD OBCE Il STUPNE § POVERENYM OBECNIM URADEM
'@ | D3ECILSTUPNE § POVERENYM OBECNIM URADEM

] HRANICE 0BG

I Resene Ozeni

Prrticy

o

~ FRYDLANTSKO

Hom e

g o o o
iy £

JILEMNICKO

Poloha v ramci obce

Regené Uzemi le#i zdpadni ¢asti spravniho Uzemi obce Mnisek
v k.U. Mnisek u Liberce severné od stavajici silnice 1/13 (ul.
Liberecka).

Jako soucast obce Mnisek je lokalita situovana ve vzdalenosti cca
2 km od centra obce, tj. jedna se o dochazkovou vzdalenost (cca
25 min.).

Doprava

Lokalita je dopravné napojena prostfednictvim stavajici mistni komunikace na ul. Détfichovskou (na Uzemi
statutarniho mésta Liberce) a déle na stavajici silnici 1/13, kterd zprostfedkovava pfimé spojeni do centra
obce MniSek a zaroven tvori pfimou vazbu na krajské mésto Liberec a dale téZ silnici R35 sméfujici
do vnitrozemi.

Technicka infrastruktura

Pti severozdpadnim okraji feSeného Uzemi je trasovano stdvajici vrchni vedeni VN 22 kV, které tvofi jednu
z paternich tras VN mezi transformovnami 110/22 kV Hradek a Frydlant. Déle se jedna o lokélni odbocku
z tohoto vedeni zasobujici stavajici trafostanici 22/0,4 kV na Uzemi mésta Liberce. Z této odbocky je navrieno
zasobovani feSeného Uzemi silovou elektfinou prostfednictvim navrzené stozarové trafostanice 22/0,4 kV.
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Obec MniSek ma jiz v povolovacim tizeni rozsSiteni siti technické infrastruktury na svém uzemi, tyto sité
budou ptivedeny aZ na okraj feSeného Uzemi, kde na né budou napojeny sité feSené v rdmci této studie.
Jednd se o obecni vodovod, splaskovou kanalizaci (svedenou na COV) a rozvod obecniho verejného
osvétleni.

Krajina

Re$ené Uzemi leZi v oblasti krajinného razu Liberecko a podoblasti krajinného razu Hradecko — Chrastavsko.
Dale je soucasti mista krajinného razu V. Jefice.

Celkova koncepce

Lokalitu ,,Na Americe” tvofi dvé samostatné plochy oddélené stdvajici pési komunikaci a terénni prekazkou —
vodnim tokem v zafezu a Uzkym pruhem lesa. Ve stavajicim dzemnim planu je zahrnuta navrhova lokalita
odpovidajici pouze plo$e US1, plocha US2 je zahrnuta v pravé pofizovaném novém UP Mnisek, pficems tato
uzemni studie ma slouzZit jako jeden z podkladll pro prokazani vhodnosti vyuZiti této plochy pro bydleni.
Z téchto divodu jsou obé etapy (US1 a US2) feSeny tak, aby mohly byt realizovany nezavisle na sobé —
kterakoliv z nich nebo obé.

V ramci obou ploch je navrZena rozvolnéna zastavba rodinnymi domy tak, aby respektovala vSechny limity
vyuZiti Gzemi véetné regulativil platného UP Mniek a zaroven v rozumné mife vyuZila potencidlu a
jedinec¢nosti lokality pro kvalitni bydleni v rodinnych domech. | pfes to, Ze v okoli lokality existuje fada ploch
charakteru kulturniho lesa vyuZitelnych pro denni rekreaci, navrhuji se v rdmci feSeného Uzemi tfi plochy
verejnych prostranstvi — zelen, které mohou byt parkové upraveny a vyuzity s vyhodou pro tuto funkci.

Etapizace

Re$ené Uzemi zahrnuje dvé plochy samostatné uvedené v novém pravé pofizovaném UGzemnim pldnu
MniSek, které jsou v rdmci této Uzemni studie oznaceny jako dvé etapy — US1 (1. etapa) a US2 (2. etapa).
Cisla etap oznaduji pofadi realizace vystavby.

Realizace staveb pro bydleni v ramci jednotlivych etap je podminéna vybudovadnim a pfivedenim veskeré
dopravni a technické infrastruktury o navrzenych kapacitach k pozemku stavby.

Komunikace

Obé etapy jsou pfistupné prostfednictvim mistni ucelové komunikace na p.p.¢. 1718/1 k.4. MniSek
u Liberce, ktera navazuje na komunikaci prichazejici z ul. Détfichovské z Uzemi statutdrniho mésta Liberce.
Uvedena komunikace tvofi zaroven severozdpadni hranici feSeného Uzemi. U etapy US1 je na uvedenou
stavajici komunikaci ve dvou mistech napojena navrzena prijezdna obsluzna komunikace s kratkym slepym
ramenem bez obratisté na jehoz konci je navrzena plocha verejného prostranstvi — zelenl. U etapy US2 se
na stavajici komunikaci napojuje ve dvou bodech navriend obsluzna prdjezdnd komunikace se slepym
ramenem zakoncéenym obratistém vyhovujicim i ndkladnim vozim (odvoz pevného komunalniho odpadu ,
hasic¢i apod.). Obratisté je na slepém rameni komunikace v plose US2 navrZeno proto, Ze toto slepé rameno
neslouZi jako u plochy US1 jen pro pfistup k vefejnému prostranstvi, ale obsluhuje 6 parcel pro bydleni.
Komunikacni systém je navrZzen tak, aby v ramci danych limitl co nejucelnéji a nejekonomictéji obslouZzil
feSené uzemi.

Pro zajisténi pési obsluhy Gzemi a snadnéjsi pési napojeni lokality na centrum obce je navrZen systém pésich
komunikaci, ktery navazuje na chodniky, které jsou soucasti ucelovych komunikaci.

Parcelace

Navrhuje se parcelace feSeného uUzemi, ktera jej déli na parcely uréené k bydleni, parcely pro verejna
prostranstvi — komunikace a parcely pro verejna prostranstvi — zelen. Celkem je navrzeno 25 parcel pro
bydleni, 9 parcel pro verejnd prostranstvi komunikace a 3 parcely pro vefejna prostranstvi — zelenl. Navrzené
parcely pro bydleni jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domu a jejich vyméra je min. 2000 m? tak, aby
odpovidala pozadavkim platného uzemniho planu.
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Parcely pro bydleni

C. parc. | funkce vyméra PUS KzP KVP | VS etapa
1.01 bydleni v RD 2000 m? 672 m? 9% 9 % | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.02 bydleni v RD 2 000 m? 865 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi Us1
1.03 bydleni v RD 2000 m? 1174 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.04 bydleni v RD 2075 m? 891 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.05 bydleni v RD 2 000 m? 1209 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.06 bydleni v RD 2 004 m? 527 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.07 bydleni v RD 2000 m? 917 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.08 bydleni v RD 2002 m? 866 m’ 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.09 bydleni v RD 2001 m? 905 m? 9% 9 % | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.10 bydleni v RD 2002 m? 1044 m? 9% 9 % | 1.NP + 1 podkrovi us1
1.11 bydleni v RD 2 000 m? 1205 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us1
2.01 bydleni v RD 2000 m? 898 m? 9% 9 % | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.02 bydleni v RD 2002 m? 608 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.03 bydleni v RD 2001 m? 984 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.04 bydleni v RD 2 000 m? 861 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.05 bydleni v RD 2013 m? 399 m? 9% 9 % | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.06 bydleni v RD 2000 m? 938 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.07 bydleni v RD 2000 m? 1085 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.08 bydleni v RD 2000 m? 1171 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.09 bydleni v RD 2 000 m? 1312 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.10 bydleni v RD 2000 m? 1314 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.11 bydleni v RD 2 000 m? 1205 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.12 bydleni v RD 2000 m? 701 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.13 bydleni v RD 2 000 m? 737 m? 9% 9% | 1.NP + 1 podkrovi us2
2.14 bydleni v RD 2004 m? 811 m? 9% 9 % | 1.NP + 1 podkrovi us2
celkem 50 111 m? 23298 m?
Pozn.:  PUS — prostor pro umisténi staveb

KZP — maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku nadzemnimi stavbami

KVP — koeficient vyuZziti pozemku zpevnénymi plochami

VS — vyska staveb
Parcely ostatni
¢. parc. funkce vyméra predpokladana zastavitelnost | etapa
VPK.1 verejné prostranstvi — komunikace 3906 m? 100 % | US1
VPK.2 verejné prostranstvi — komunikace 4256 m? 100 % | US2
VPP.1 verejné prostranstvi — pési komunikace 150 m? 100 % | US1
VPP.2 verejné prostranstvi — pési komunikace 1019 m? 100 % | US1
VPP.3 verejné prostranstvi — pési komunikace 251 m? 100 % | US2
VPP.4 verejné prostranstvi — pési komunikace 512 m? 100 % | US2
VPZ.1 vefejné prostranstvi — zelen 748 m? 0% | US1
VPZ.2 verejné prostranstvi — zelen 1541 m? 0% | US2
VPZ.3 verejné prostranstvi — zelen 649 m? 0% | US2
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Obcanské vybaveni

V rdmci feSeného Uuzemi se obcanské vybaveni nenavrhuje, lokalita je pfilis mala nez aby pro ni bylo mozné
rentabilné provozovat sluzby zakladniho obcanského vybaveni. Vzhledem k vySkové odloucené pozici
vzhledem k centru obce neni tato lokalita v obecnim métitku vhodna pro umisténi obc¢anského vybaveni.

Na druhou stranu neni vylouéen vznik zdkladniho obcanského vybaveni v ramci navrzenych ploch bydleni
v parteru rodinnych dom{, toto umozZiiuje stavajici platny i nové pofizovany izemni plan.

Vzhledem k tomu, Ze neni pfedem znama demografickd skladba obyvatel feSeného Uzemi, neni smysluplné
v ramci této Uzemni studie navrhovat konkrétni prvky zakladniho obéanského vybaveni.

Funkci centra zajistujiciho zékladni obcanské vybaveni pini pro tuto lokalitu obec Mnisek, vyssi obc¢anska
vybavenost je pak dostupna v nedalekém krajském mésté Liberci.

Vefejna prostranstvi

V feSeném Uzemi se navrhuji 3 typy verejnych prostranstvi dle funkce:

. verejna prostranstvi — komunikace obsluzné, jedna se o typicky 8 m Siroké koridory zpfistuprujici
vsechny navrzené parcely pro bydleni. V rdmci téchto koridor(l jsou je navrzena vozovka ucelové
komunikace, chodniky a zelené pasy.

. verejnd prostranstvi — komunikace pési, jednd se o typicky 4 m Siroké koridory obsahujici pési
chodniky a nezpevnéné pési komunikace umoznujici snadnéjsi dostupnost Uzemi pro pési provoz.
Navrzend sit pésich komunikaci je napojena na stavajici pési komunikace v obci a navriené
obsluzné komunikace.

. vefejnd prostranstvi — zelen, jednd se o 3 nezastavitelné plochy zelené o souhrnné vymeére
2 940 m?, které slouZi pro denni rekreaci obyvatel lokality. Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. mé byt
v ramci plochy bydleni vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 1 000 m? na kazdé 2 ha
plochy bydleni. Celkovy soudet navrienych ploch bydleni v obou etapéach je 50 111 m?, tj je tfeba
vymezit min. 2000 m? ploch vefejnych prostranstvi, kterd nejsou komunikacemi. Je vymezeno
2 940 m?, tato podminka je splnéna.

Regulacni prvky ploSného a prostorového usporadani se stanovuji zejména z dlvodu ochrany krajinného
razu (jednd se o Uzemi s vysokou pohledovou expozici), z divodl kapacitnich a déale administrativné
z dlivodu souladu s platnym Uzemnim planem a pozZadavky orgdnu ochrany pfirody a krajiny.

PlosSné regulace

Stanovuje se maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku nadzemnimi stavbami (KZP) pro vsechny
stavebni pozemky v feSeném Uzemi (US1 i US2) na 9 % z celkové vyméry stavebniho pozemku. Tato hodnota
je vsouladu s platnym Uzemnim planem. Dale se stanovuje koeficient vyuZiti pozemku zpevnénymi
plochami (KVP), ty mohou tvofit maximalné dalSich 9 % z celkové vyméry stavebniho pozemku, pficemz
musi byt na pfislusném pozemku zajisténo zasakovani 100 % destovych vod odvedenych se stfech i
zpevnénych ploch.

Stanovuje se uli¢ni ¢ara, kterd reprezentuje hranici mezi vefejnym (vefejna prostranstvi) a soukromym
prostorem (obytné zahrady — stavebni parcely). V uli¢ni ¢are se predpoklada vznik oploceni (neni nezbytné).

Stanovuje se stavebni ¢ara, kterd reprezentuje nejblizSi mozné umisténi stavby k verejnému prostranstvi
obsahujicimu pozemni komunikaci.

Stanovuje se prostor pro umisténi staveb (PUS), ktery reprezentuje maximalni hranice v nichZ mohou byt

na stavebnim pozemku umistény stavby (vyjma oploceni a zafizeni technické infrastruktury). Prekroéeni

téchto hranic:

. smérem k vefejnému prostranstvi obsahujicimu pozemni komunikaci neni mozné;

. smérem k sousednimu stavebnimu / zastavénému pozemku je mozné pouze v pripadé souhlasu
vlastnika pfislusného sousedniho pozemku, za predpokladu splnéni obecnych technickych
poZadavkll na vystavbu a za predpokladu dodrzeni omezeni vyplyvajicich z limitd vyuZiti Gzemi;
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- smérem k pozemku ur¢enému k plnéni funkce lesa je mozné pouze v pripadé souhlasu prislusného
organu ochrany lesniho pladniho fondu, za predpokladu splnéni obecnych technickych pozadavki
na vystavbu a za predpokladu dodrzeni dalSich omezeni vyplyvajicich z limitQ vyuZiti Gzemi;

- smérem k vodnimu toku je mozné pouze v ptipadé souhlasu pfislusného vodopravniho organu,
za predpokladu splnéni obecnych technickych poZadavk( na vystavbu a za predpokladu dodrzeni
omezeni vyplyvajicich z limitQ vyuZiti Gzemi;

. smérem do ochranného pasma vrchniho vedeni elektrické energie vysokého napéti je moziné
pouze v pripadé souhlasu pfislusného spravce uvedené technické infrastruktury, za predpokladu
splnéni obecnych technickych pozadavkd na vystavbu a za predpokladu dodrzeni dalSich omezeni
vyplyvajicich z limitl vyuZiti Uzemi;

. smérem k pozemku zemédélského pldniho fondu neni mozné.

Prostorové regulace

Prostorova regulace spocivda v souladu s platnym UP ve stanoveni maximalni vysky staveb (VS)
v nadzemnich podlaZich. Vechny stavby umistované v celém feseném uzemi (US1 i US2) mohou mit
maximalné 1 nadzemni podlaZi a jedno podkrovi. Za ptizemi (1. nadzemni podlazi) se povazuje podlazi
vnémz je nastup do objektu z verejného prostranstvi. Za maximalni konstrukéni vysku podlazi nebo
podkrovi se povazuje 3,5 m.

B6  umITYvyuzmigzemi
Limity vyuZiti GUzemi omezuji, vyluéuji, pfipadné podmiruji umistovani staveb a jiné vyuZiti dzemi vcéetné
rdznych opatfeni v Uzemi. Limity urcuji neprekrocitelnou hranici, hodnotu, nebo rozpéti pro vyuZiti a
usporadani predmétného Uzemi za Ucelem zajisténi funkénosti jeho systém, bezpecnosti, ochrany pfirody a
zdravého Zivotniho prostredi.

PFi feSeni Uzemni studie ,,Na Americe” jsou respektovana ustanoveni obecné zévaznych pravnich predpist a
norem, jsou dodrZena vSechna ochranna a bezpecnostni pasma, pokud se feSeného Uzemi dotykaji. Tyto
limity vychazejici z pravnich predpisli a spravnich rozhodnuti na zakladé stavajiciho stavu v Uzemi a jsou
zachyceny v grafické c¢asti ve vykrese limitl vyuZziti Gzemi.

v vsv

Limity vyuZiti izemi, zejména ochrannd pdsma, jejichz Sitka neni v méfitku Uzemni studie zobrazitelnd jsou
v koordinacnim vykrese reprezentovany svym nositelem, tj. napf. vedenim i siti.

OCHRANNA PASMA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Ochranna pasma silnic:
silnice I. tfidy: 50 m od osy vozovky.

Ochranné pasmo Zeleznicni trati:
60 m od krajni osy koleje, 30 m od hranice obvodu drahy.

OCHRANNA PASMA VODNiHO HOSPODARSTVI

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd a kanalizacnich stok pred poskozenim se vymezuji ochranna
pasma vodovodnich fadl a kanalizacnich stok (dale jen ochranna pdsma), ktera jsou stanovena zdkonem
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a vyhlasky ¢.428/2001 Sb. v platném znéni.

Ochranna pasma vodovodnich fadll jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
na kaZzdou stranu:
u vodovodnich fadll do prdméru 500 mm vcetné: 1,5 m.

Ochranna pasma kanalizacnich stok jsou vymezena vodorovnou vzddlenosti od vnéjsiho lice stény
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:
u kanalizaénich stok do prdméru 500 mm vcetné: 1,5 m.
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OCHRANNA PASMA ELEKTROROZVODNYCH ZARIZENi
Stanovi energeticky zakon ¢. 458/2000 Sb.
Pro napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:

. u nadzemniho vedeni pro vodice bez izolace je ochranné pasmo 7 m od krajniho vodi¢e na obé
strany,
. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami:

. u stozarovych stanic s prevodem napéti z drovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti je ochranné pasmo 7 m,
. u kompaktnich zdénych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven

nizkého napéti je ochranné pasmo 2 m.

U zafizeni vybudovanych pred ucinnosti zdkona ¢.458/2000 Sb. zlistavaji zachovana ochranna pasma podle
drive platnych predpist (VIadni natizeni ¢. 80/1957 a Vyhlaska MPE ¢.153/1961):

. u nadzemniho vedeni VN je ochranné pasmo 10 m (v lesnich prisecich 7 m) na kazdou stranu od
krajniho vodice,
. u stozarovych trafostanic VN/NN se stanovi ifka ochranného pasma jako u vedeni VN.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA PLYNOVYCH ZARIZENI
V feSeném Uzemi se nevyskytuji.

OCHRANNA PASMA ROZVODU TEPELNE ENERGIE

V feSeném Uzemi se nevyskytuji.

OCHRANNA PASMA SPOJOVYCH ZARIZENi

V feSeném Uzemi se nevyskytuji.

LIMITY VYUZITi UZEMI Z HLEDISKA ZPUSOBU VYUZITi UZEMI

- platny Uzemni plan — viz kapitola A.2,

. platna uzemni rozhodnuti — nevyskytuji se,
. platné dzemni souhlasy — nevyskytuiji se,

. platna stavebni povoleni — nevyskytuji se,
. platné stavebni uzavéry — nevyskytuji se.

OCHRANA KULTURNICH HODNOT
Uzemi s archeologickymi nalezy — UAN | — UAN 1lI

Prostorové vymezeni Uzemi s archeologickymi néalezy vede Statni archeologicky seznam CR (SAS CR)
v rozliseni dle pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezl do kategorii:

. UAN | — Gzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpe&né prokazanym vyskytem archeologickych
nalezd,

. UAN Il — Gzemi, na némz nebyl dosud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nélezd, ale urgité
indicie mu nasvédcuji: pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i 51 — 100 %,

. UAN lll = Gzemi, na kterém je$té nebyl rozpoznan a pozitivné doloZen vyskyt archeologickych

nalez(l a prozatim tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale pfedmétné Gzemi mohlo byt osidleno
nebo jinak vyuZito Clovékem a proto existuje pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezu
50 %,

. UAN IV — Uzemi, kde je neredlnd pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezli (veskera
vytéZena uzemi— lomy, cihelny, piskovny apod.).

Celé Fedené Uzemi lezi na UAN III.
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HYDROLOGIE A KLIMATOLOGIE
Chranéna oblast prirozené akumulace vod (CHOPAV)

Regené Uzemi neleZi v CHOPAV. Hranici CHOPAV lJizerské hory dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zdkon(, (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, tvofi silnice 1/13.

Ochranna pasma vodnich zdrojt
V feSeném Uzemi se nevyskytuji.
Vykon spravy vodnich tokd

Spravci vodnich tokl mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednani s vlastniky, uZivat pozemkl sousedicich s korytem toku. U vyznamnych vodnich tok(i bude
ponechan manipulacni prostor v Sifce nejvySe do 8,0 m od brehové ¢ary, u ostatnich vodnich tokd nejvyse
v Sifce do 6,0 m od brehové c¢ary. Naspravu vodnich tok(l a nadrii se vztahuji ustanoveni Zikona
¢. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zdkon).

Protipovodinova Ochrana

Dle zdkona 254/2001 Sbh. (dale jen vodniho zdkona) — povodnémi se rozumi pfechodné vyrazné zvyseni
hladiny vodnich tokd nebo jinych povrchovych vod, pfi kterém voda jiz zaplavuje Uzemi mimo koryto
vodniho toku a muZe zpUsobit Skody. Povodni je i stav, kdy voda mUze zpUsobit Skody tim, Ze z urcitého
uzemi nemuze docasné prirozenym zplsobem odtékat nebo jeji odtok je nedostatecny, pfipadné dochazi
k zaplaveni tzemi pfi soustfedéném odtoku srazkovych vod.

Pro ochranu Uzemi pfed zaplavami jsou stanovena zaplavova tzemi vodnich tokl, coZ jsou administrativné
uréend Uzemi, kterd mohou byt pti vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen
stanovit na navrh sprdvce vodniho toku vodopravni urad.

V feseném Uzemi nebylo stanoveno zadné zaplavové izemi ani jeho aktivni zdna.
LIMITY VYUZITi UZEMI Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
Chranéna krajinna oblast

Chranéna krajinna oblast Jizerské hory (CHKO JH) byla vyhldsena vynosem MK ¢&. 13853/67 ze dne 8.12.1967
s cilem uchovat nejcennéjsi ekosystémy a zaroven vénovat maximalni Usili celkové revitalizaci poskozeného
pfirodniho prostredi, s dostatecnym prostorem pro spoleCensky a hospodarsky Zivot obci a ekologicky
Unosné rekreacni a sportovni aktivity. Ochranny rezim v CHKO JH je diferencovan dle jednotlivych
vymezenych zén odstupfiované ochrany pfirody (dle Protokolu o vymezeni zén CHKO JH — MZP CR, ¢&.j.
OOP/6650/95 z 20.12.1995).

Regené Uzemi neleZi v CHKO lJizerské hory, jejiz hranice je tvoFena silnici 1/13.
Ochrana krajinného razu

Redené uzemi naleii dle UAP ORP Liberec do oblasti krajinného rdzu 02 — Liberecko a podoblasti krajinného
razu b — Hraddecko — Chrastavsko. Zaroven feSené Uzemi naleZi k mistu krajinného razu V — Jefice.

Vyznamny krajinny prvek ze zakona

V feSeném lzemi se vyskytuji VKP ,ex lege”, tj. v mistnich podminkach dle § 3 zdkona ¢. 114/92 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny jsou jimi veskeré ,lesy, raselinisté, rybniky, jezera a udolni nivy“. V podminkach
feSeného Uzemi se jedna o veskeré lesni pozemky a vodni toky.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V feeném Uzemi ani jeho bezprosttednim okoli se nevyskytuje zadny z prvk( USES.
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OCHRANA PUDNiHO FONDU
Zemédélsky padni fond

Zemédélské pldy s I. a Il. tfidou ochrany jsou Uzemnim limitem pro zmény vyuzivani Gzemi (dle vyhlasky
MZe €. 546/2002 Sb., kdy vyjimkou jsou zaméry realizace vefejné prospésnych, zejména liniovych staveb,
realizace navrienych prvkG USES, nékterych opatfeni navysujicich ekologickou stabilitu Gzemi (pF
zalesriovani vytipovanych pozemkd, zakladani remiz( ve scelenych nadmérnych honech orné pudy, apod.)
podléhajici pfislusSnému povolovacimu fizeni a schvalovacimu procesu (dvodem je trvald zména druhu
dotéeného pozemku a zplsob jeho vyuZiti — oproti péstovani energetickych plodin a rychle rostoucich
drevin).

Investice do pldy za ticelem zlepseni padni tdrodnosti - meliorace
V feseném uzemi se nevyskytuiji.
Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Ochranné pasmo lesa 50 m od okraje dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist.
Pofizovatel Uzemni studie zajistil dohodu s pfislusSnym orgdnem ochrany lesa, na zdkladé niZ je mozné v této
lokalité umistovat stavby ve vzdalenosti 15 m od hranice lesnich pozemkd. Reseni zemni studie nevyzaduje
zdbor lesnich pozemkd.

VEREJNA PROSTRANSTVI

vvvvv

komunikace zpftistupnujici pozemek rodinného domu, 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az
na 6,5 m.

DOPRAVA
Dopravni napojeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi je dopravné napojeno z Uzemi statutdrniho mésta Liberce (k.U. Krasna Studanka) z ul.
Hejnické (stavajici silnice 1/13), ze které po 160-ti metrech od okruzni kfizovatky Krasna Studanka smérem
na Frydlant odbocuje vlevo ul. Détfichovskd a po 60-ti metrech vpravo z Détfichovské bezejmenna ucelova
komunikace vedouci pfes Ameriku smérem do severni ¢asti obce Mnisek (kfiz. I/13 a 11/592). K této tcelové
komunikaci priléha resené uzemi (obé etapy) a je z ni obsluhovano. Stdvajici ucelova komunikace je
k feSenému Uzemi dlouhd 530 m a ma Sitkové usporadani MO 3,5/30, proto jsou na ni po max. 100 m
navrzena mista pro mijeni vozidel.

V rdmci feSeného Uzemi jsou pro obsluhu Uzemi navrieny nové mistni obsluzné komunikace pficného
usporadani MO2 8/5,5/30 s jednostrannym chodnikem $. 1,5 m a zelenym pasem $. 1 m. Pro kazdou etapu
je navrZena samostatnd prdjezdnd mistni obsluzna komunikace se slepym ramenem, ktera je samostatné
napojena ve dvou bodech na stavajici komunikaci. U etapy US1 je slepé rameno bez obratisté a u etapy US2
s obratiStém, protoZe obsluhuje parcely pro bydleni. V rdmci etapy US 2 je téZ navrZeno rozsifeni stavajici
mistni obsluzné komunikace na 12 m profil véetné chodniku.

Kapacitné lze ocekdvat dopravni zatéZ vyvolanou navrienou zastavbou feSeného Uzemi Fadové cca 100
vozidel/24 hod., cemuz vySe uvedené navrzené dopravni usporadani vyhovuje.

Doprava v klidu

Veskeré potreby odstavnych a parkovacich stani v navrzenych lokalitach véetné mist pro ndvstévy budou
feSeny v rdmci obytnych parcel formou garazi nebo krytych ¢i nekrytych stani.

vvs

Pé&si doprava

Obé etapy maji navrzeno pési napojeni pres ul. Selskou aZ na Libereckou (1/13) v Mnisku. V rdmci feSeného
uzemi je podél vsech navrzenych komunikaci umistén jednostranny chodnik o siti 1,5 m.
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Cyklisticka doprava

Po vySe zminéné stdvajici mistni komunikaci vedouci k lokalité je trasovana stavajici cyklotrasa bez oznaceni
spojujici pres Ameriku jizni a severni ¢ast obce MniSek a v SirSim kontextu Liberec s Chrastavou. Uvedenad
cyklotrasa zaroven napojuje fesSené Uzemi na systém cyklotras a zptistupriuje jej pro cyklodopravu.

TECHNICKE VYBAVENI

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je navrzeno z obecniho vodovodu, ktery bude rozsifen az do napojovaciho bodu
v ul. Selské, kde bude umisténa (jesté v ramci projektu ,RozSifeni infrastruktury Mnisek u Liberce)
automaticka tlakova stanice. Z napojovaciho bodu bude vodovod prodlouzen aZz do feSeného Uzemi v rdmci
systému komunikaci a doveden ke vSem navrzenym obytnym parceldm. Orientacni predpokladand potreba
pitné vody za predpokladu 3 o0s./RD a 150 I/os a den je cca 11,25 m3/den. Podminky napojeni je nutno
projednat s pfisluSnym spravcem sité.

Odkanalizovani

Vv

V obci Mnisek je v soucasné dobé pripravovan projekt ,Rozsiteni infrastruktury MniSek u Liberce”, jehoz
realizace se predpoklada s predstihem pred realizaci zastavby v feSeném Uzemi. Soucasti tohoto projektu je
i vystavba splaskové kanalizace v obci veéetné COV s napojovacim bodem v ul. Selské, odkud bude
v komunikacich zbudovana kanalizace do rfeseného Uzemi s napojenim vsech navrzenych obytnych parcel.
Lze predpokladat, Ze produkce splaskovych odpadnich vod bude pfiblizné odpovidat spotiebé pitné vody
(viz vy$e), tj. 11,25 m3/den. V pfipadé, 7e nebude véas dokonéena obecni kanalizace véetné COV, bude
odkanalizovani lokality reseno individudlné vyvazecimi jimkami do doby vybudovani splaskové kanalizace
v obci. Podminky napojeni je nutno projednat s pfislusSnym spravcem sité.

Destova kanalizace je navriena v soubéhu se splaskovou, je uréena pouze pro odvedeni destovych vod
z verejnych prostranstvi — komunikaci, které budou ndsledné na dvou vyustnich mistech svedeny do mistniho
vodniho toku. Podminky zausténi destové kanalizace je nutno projednat s pfislusnym spravcem vodniho toku.

Destové vody z obytnych parcel véetné zpevnénych ploch a stfech budou zasakovany v ramci téchto parcel.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je feseno vybudovanim nové stozarové trafostanice 22/0,4 kV na jednom
ze sloupl stavajici odbocky patefniho vedeni 22 kV smérem jiznim vedouci podél stavajici mistni
komunikace. Od navrzené trafostanice je navrien podzemni kabelovy rozvod nizkého napéti 0,4 kV
k jednotlivym obytnym parceldm. Pro zasobovani 25 rodinnych domu Ize pfedpokladat orientacni ptikon cca
75 kW vyjma spotfeby na vytdpéni. Spotfeba elektrické energie na vytdpéni bude stanovena dle
konkrétniho technického feseni, v pfipadé vyuziti elektrické energie pro vytapéni (v¢. tepelnych cerpadel) by
se celkovy orientacni potfebny pfikon pro obé etapy mohl pfiblizné pohybovat kolem cca 375 kW.

Vytapéni

V feSeném Uzemi neni k dispozici zemni plyn ani rozvod centrdlniho zasobovani teplem, proto pfichazeji
rozumné v Uvahu 2 zpUsoby vytapéni rodinnych domuU na navrzenych parcelach:

. elektfina, idedlné uzitim tepelného Cerpadla, které snizi energetickou naroc¢nost;

. tuhad paliva véetné peletek.

Oba uvedené zpusoby lze samoziejmé vhodné nakombinovat. Vzhledem k témto omezenym moZnostem
vytapéni se doporucuje stavebné provést rodinné domy tak, aby mély co nejnizsi energetickou naroc¢nost.
Orientacni potiebny pfikon je uveden v kapitole Zasobovani elektrickou energii.

Verejné osvétleni

V ramci navrzené lokality bude proveden rozvod verejného osvétleni véetné 33 osvétlovacich bod(, ktery
bude napojen na koncovy bod obecniho rozvodu verejného osvétleni, ktery bude vybudovan s predstihem

v v

v ramci projektu ,,Rozsifeni infrastruktury Mnisek u Liberce”.

Nakladani s odpady

V ramci kazdé obytné parcely bude individudlné feseno stanovisté popelnice dostupné z verejného
prostranstvi pro pravidelné vyvazeni.
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ZEMEDELSKY PUDNi FOND

V rdmci feSeného Uzemi je navrZeno nékolik druhl novych parcel, jejichZ vyuZiti ma znacné rozdilné naroky

na zdbor ZPF, jednd se o:

. parcely uréené pro bydleni, jejichZ ¢ast bude zastavéna obytnou stavbou (napft. rodinnym domem),
cast parcely budou tvofit zpevnéné plochy a zbyvajici ¢ast bude vyuZita jako zahrada, kde z(stane
zemédélska plada zachovana. Plosné vyuziti parcely pro vystavbu objektli a zpevnénych ploch se
musi fidit regulativy, které jsou definovany platnym Uzemnim planem a ddle touto Uzemni studii,
takZze je moiné stanovit maximalni mozny zabor ZPF v ramci danych regulativi (viz. kap. C).
Pro plochy bydleni se jedna o 9% pro nadzemni stavby a 9% pro zpevnéné plochy, tj. celkem max.
18% z vyméry parcely. Tyto maximalni hodnoty jsou dale pouZity pro vycisleni zabor(.

. parcely pro verejnd prostranstvi — komunikace vcetné pésich, kde se predpoklada vystavba
zpevnénych komunikaci, a proto je dale zabor vycislen jako 100% plochy parcely.
. parcely pro vefejna prostranstvi — zelen, které zlstanou zemédélskym pldnim fondem, pouze

budou provedeny parkové Upravy, proto pro tyto parcely neni se zaborem ZPF poditano.

V textové i grafické ¢asti bylo pfimérené respektovano metodické doporu¢eni MMR, MZP a UUR
,Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného feseni na ZPF v Gzemnim planu®, (7/2011).

parcela | celkova | z toho max. |zabor z toho NZzP zabor ZPF podle tfid ochrany ZPF meliorace
mqéra ZF |NzP \Z/é;m [z:;] ZLr;aa zahrady | TTP I. tiida |II. tFida | 11l tfida | IV. tfida | V. tiida

1.01 2000,0| 2000,0 18,0| 360,0 360,0 360,0

1.02 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 360,0

1.03 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 360,0

1.04 2075,0| 2075,0 18,0| 373,5 373,5 373,5

1.05 2000,0| 2000,0 18,0| 360,0 360,0 360,0

1.06 2004,0 | 2004,0 18,0 360,7 360,7 360,7

1.07 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 360,0

1.08 2002,0| 2002,0 18,0| 360,4 360,4 360,4

1.09 2001,0| 2001,0 18,0| 360,2 360,2 360,2

1.10 2002,0| 2002,0 18,0 360,4 360,4 245,0 115,3

1.11 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 298,8 61,2

2.01 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 34,2 325,8

2.02 2002,0| 2002,0 18,0| 360,4 360,4 360,4

2.03 2001,0| 2001,0 18,0 360,2 360,2 218,6 141,6

2.04 2000,0 1874| 2000,0| 18,0 0,0 360,0| -360,0 0,0 0,0

2.05 2013 | 1809,0| -1809,0| 18,0 325,6 9,4 316,3 | -325,6 81,9 243,7

2.06 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0| 28,4 331,6 360,0

2.07 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 360,0

2.08 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0| 30,2 329,8 360,0

2.09 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 317,7 42,3

2.10 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 154,6 205,4

211 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 68,8 291,2

212 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 98,1 261,9

2.13 2000,0 | 2000,0 18,0 360,0 360,0 239,2 120,8

2.14 2004,0 | 2004,0 18,0 360,7 360,7 250,2 110,5

VPK.1 | 3906,0 | 3 906,0 100,0 | 3906,0 3906,0 3906,0

VPK.2 | 4256,0| 4 256,0 100,0 | 4256,0| 95,4 4160,6 3380,8 875,2
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parcela | celkova | z toho max. | zédbor z toho NzP zabor ZPF podle tfid ochrany ZPF meliorace c R E G U L AT I V Y

vyméra zébor | ZPF

yz ZPF NZP o 2 ornd |zahrady | TTP I. tfida | Il. tfida | IIl. tfida | IV. tfida | V. tfida

[m?] v% | [m’] o

puda

VPP2 | 1019,0| 183,0| 836,0|100,0| 183,0 183,0 183,0 Maximalni koeficient zastavitelnosti pozemku nadzemnimi stavbami (KZP)
VPP3 | 251,0| 251,0 100,0| 251,0 251,0 251,0 pro viechny stavebni pozemky v feSeném uzemi (US1 i US2) na 9 % z celkové vyméry stavebniho pozemku.
VPP4 | 5120| 1385 3736|1000 1385 18,0 L0 e 2 Koeficient vyuZiti pozemku zpevnénymi plochami (KVP),
VPzZ.1 | 748,0| 748,0 0,0 ty mohou tvofit maximalné 9 % z celkové vyméry stavebniho pozemku.
VPz2 | 1541,0) 15410 Zasakovani destovych vod
VPZ3 | 649,0| 649,0 na pfislusném pozemku musi byt zajisténo zasakovani 100 % destovych vod odvedenych se stfech i
Celkem | 61123 59722| 1401 17506 | 181 17325 34| 13419 2497 1231 zpevnénych ploch.

Ulicni cara,
Vyhodnoceni diisledkti navrhovaného fe$eni na meliorované pozemky ktera reprezentuje hranici mezi vefejnym (verejna prostranstvi) a soukromym prostorem (obytné zahrady —
stavebni parcely). V ulicni ¢arfe se predpokldda vznik oploceni (neni nezbytné). Ulicni ¢ara je zakreslena

Navrhované feSeni nevyzaduje meliorovanych pozemkd zemédélského pladniho fondu. , ,
ve vykresu regulaci.

LESNi PUDNi FOND -
Stavebni ¢ara,
Regeni Gzemni studie nevyZaduje zabor lesniho padniho fondu. kterd reprezentuje nejblizSi moziné umisténi stavby k vefejnému prostranstvi obsahujicimu pozemni

komunikaci. Stavebni ¢ara je zakreslena ve vykresu regulaci.

Stanovuje se prostor pro umisténi staveb (PUS),

ktery reprezentuje maximalni hranice v nichz mohou byt na stavebnim pozemku umistény stavby (vyjma
oploceni a zafizeni technické infrastruktury). Prekroceni téchto hranic:

. smérem k vefejnému prostranstvi obsahujicimu pozemni komunikaci neni mozné;

. smérem k sousednimu stavebnimu / zastavénému pozemku je mozné pouze v pripadé souhlasu
vlastnika pfislusného sousedniho pozemku, za predpokladu splnéni obecnych technickych
poZadavkll na vystavbu a za predpokladu dodrzeni omezeni vyplyvajicich z limitd vyuZziti Gzemi;
smérem k pozemku ur¢enému k pInéni funkce lesa je mozné pouze v pfipadé souhlasu pfislusného
organu ochrany lesniho plidniho fondu, za predpokladu splnéni obecnych technickych pozadavk
na vystavbu a za predpokladu dodrzeni dalSich omezeni vyplyvajicich z limit vyuZiti Gzemi;
smérem k vodnimu toku je mozné pouze v pfipadé souhlasu pfislusSného vodopravniho organu,
za predpokladu splnéni obecnych technickych pozadavk( na vystavbu a za predpokladu dodrzeni
omezeni vyplyvajicich z limitQ vyuZiti Uzemi;

smérem do ochranného pdasma vrchniho vedeni elektrické energie vysokého napéti je moziné
pouze v pripadé souhlasu prislusného spravce uvedené technické infrastruktury, za predpokladu
splnéni obecnych technickych pozadavk( na vystavbu a za predpokladu dodrzeni dalSich omezeni
vyplyvajicich z limitd vyuziti Gzemi;

. smérem k pozemku zemédélského pladniho fondu neni mozné.

Prostor pro umisténi staveb je zakreslen ve vykresu regulaci.

Maximalni vyska staveb (VS),

kterd je dana poctem nadzemnich podlazi. VSechny stavby umistované v celém feSeném Uzemi (US1 i US2)
mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi a jedno podkrovi. Za pfizemi (1. nadzemni podlazi) se povazuje
podlazi v némz je nastup do objektu z verejného prostranstvi. Za maximalni konstrukéni vysku podlazi nebo
podkrovi se povazuje 3,5 m.
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